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Bofeellesskabet Vidjekaer

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar til 31. december
2024 for Bofaellesskabet Vidjekaer.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &8rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar til 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 28/3 2025

Bestyrelse
Anne-Marie Madsen Claus Baagg Jensen Kurt Madsen
Rune Viborg Kaldau Signe Maj Holm
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Bofeellesskabet Vidjekaer

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Bofeellesskabet Vidjekeer.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bofeellesskabet Vidjekaer for perioden 1. januar - 31. december 2024,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. /&rsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet".

Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtsegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformation kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd8 de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p& grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
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Bofeellesskabet Vidjekaer

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa& oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Skanderborg, den 28/3 2025

Skanderborg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30607236

Dorthe Kristiansen
Registreret Revisor
mne2573
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Bofeellesskabet Vidjekaer

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for Bofellesskabet Vidjekeaer er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk. 2 og 8,
bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtaegter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, at give kraevede nggleoplysninger og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGQRELSEN
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede
boligafgifter i henhold til budgettet har veaeret tilstraekkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra provision vedr. salg andele m.v. indtaegtsfgres i takt med indbetalte indtaegter.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsom
kostninger, afskrivning pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestdr af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld, amor
tiserede kurstab og l&neomkostninger (prioritetsgaeld), renter af bankgaeld og kreditter, evt. negative
renter af bankindestdende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse p& foreningens
ejendom. Det fremgdr ogsa, hvis der i drets Igb er anvendt og omkostningsfgrt belgb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner og med
fradrag af 8rets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Bofeellesskabet Vidjekaer

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris p& anskaffelsestidspunket med
tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger. Hvis der er indikationer pa, at
ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Der afskrives ikke pa foreningens
ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse
af tab.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele, samt
resterende overfgrsel af arets resultat.

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtaegternes §14 indgdr de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsveaerdien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved I&noptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder veerdiansaettes prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem det modtagne provenu og prioritetsgaeldens nominelle veerdi ved l8noptagelsen,
indregnes dermed i resultatopggrelsen over l8nets Igbetid.

For obligationsladn svarer amortiseret kostpris til en restgzeld, der opggres som det modtagne provenu
ved I&neoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering
af 18nets kurstab og Ianeomkostninger p& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdianseettes til nominel veerdi.

Nggleoplysninger
N@gleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgdr af noterne. Andelsvaerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.
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Bofeellesskabet Vidjekaer
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RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Indtaegter, andelshavere...................

Indtaegterialt......................oeie.

Ejendomsskat og forsikringer ............
Forbrugsafgifter........cccoeviviiiiiniinnns
Vedligeholdelse........c.cocooeieiiiiiinnn.
Aktiviteter.......ovviiiii
Salgsomkostninger.........cocvvviiieinnnnnn
Administrationsomkostninger ............
@vrige foreningsomkostninger...........

Omkostningerialt........................

Resultat fgr finansielle poster.......

Finansielle indtaegter.........c.ccceieinnins
Finansieringsomkostninger................

Finansieringialt...........................

Aretsresultat..............coovvvvneeinnnn..

Forslag til resultatdisponering:

Aret hensaettelser til
vedligeholdelse.........cccoivieiiiiiiinnnnnn.

Anvendt til vedligeholdelse i &ret .......
Aret hensaettelse vedligehold drift(2023)
Anvendt til vedligeholdelse drift i (2023)

Anvendelse af hensaettelser
faelleshus og shelter (2023)...............

Anvendt af hensaettelser til nye tage ..
Overfgrt til "Overfgrt resultat m.v.":
Betalte prioritetsafdrag samt indfrielse
Overfart restandel af arets resultat.....

Resultatdisponeringialt...............

Likviditetsresultat:
Arets resultat ......eveeeeeeeeeeeeeeeeeeaian

Kurstab og Ianeomkostninger ved
18NEoMIZBgNING ...cvvvvi e,

Betalte prioritetsafdrag.....................

Likviditetsresultatialt..................

Budget 2024 2024 2023
1.401.300 1.385.028 1.292.512
1.401.300 1.385.028 1.292.512
-183.000 -188.878 -179.848
-224.300 -194.660 -233.347
-446.000 -3.426.856 -1.920.016
-37.100 -36.799 -60.257

0 0 -500

-33.500 -34.922 -30.232
-4.900 -4.840 -4.640
-928.800 -3.886.955 -2.428.840
472.500 -2.501.927 -1.136.328
0 0 3.358
-472.500 -309.275 -208.132
-472.500 -309.275 -204.774
0 -2.811.202 -1.341.102

0 446.000 318.500

0 -89.789 -125.874

0 0 131.000

0 0 -100.242

0 0 -27.150

0 -1.000.000 0

0 789.736 130.098

0 -2.957.149 -1.667.434

0 -2.811.202 -1.341.102

0 -2.811.202 -1.341.102

0 -81.455 0

0 -789.736 -130.098

0 -3.682.393 -1.471.200
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Bofeellesskabet Vidjekaer
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger....vouiiiiiiiiii e

Materielle anlaegsaktiverialt.......................ooii

Anlaegsaktiver............ccooiiiiii

Andre tilgodehavender.........coooiiiiii e

Tilgodehavenderialt ...

Likvide beholdninger.................coiiiii

Omsatningsaktiver................cociiii

AKTIVER

Side 10

2024 2023
24.640.077 24.640.077
24.640.077 24.640.077
24.640.077 24.640.077
19.953 10.403
19.953 10.403
2.288.309 1.516.691
2.308.262 1.527.094
26.948.339 26.167.171
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Bofeellesskabet Vidjekaer
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Andelsindskud

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER

Overfgrt resultat M.v. ..o

Andre reserve

r (jf. generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til Igbende vedligeholdelse af ejendom............
Reserveret til ekstraordinzer vedligeholdelse af

ejendom .......

Andrereserverialt.............oooiiiiiiiiii

Egenkapital .

Prioritetsgeeld

Langfristede

geeldsforpligtelserialt.........................

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............c...........

@vrig anden gaeld ...ooviiiiiii

Kortfristede geeldsforpligtelserialt..........................

Geaeldsforpligtelser..............oo i

PASSIVER ...

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Andelshaverindskud

Side 11

2024 2023
3.075.113 3.075.113
7.864.980 10.032.394

10.940.093 13.107.507
407.547 1.051.336
600.000 600.000

1.007.547 1.651.336
11.947.640 14.758.843
14.946.891 11.364.633
14.946.891 11.364.633
48.488 42.169
5.320 1.526
53.808 43.695
15.000.699 11.408.328
26.948.339 26.167.171
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Bofeellesskabet Vidjekaer

EGENKAPITALOPG@RELSE

Andelsindskud
SaldO PriMO. e
Andelsindskud..............ccoiiiiii

Overfgrt resultat m.v.

Overfgrt overskud eller tab, primo .........ccoovviiiiininiiininnnns
Betalte prioritetsafdrag kr. 130.851, indfrielse kr. 658.885
RESE 8rets FESUILAL...uvvureeeieeeeeeeeeeiiitceee e e e e e e e eeeevrerraaens

Overfgrt resultat m.v. ...
Egenkapital for andre reserver.................cccieiiiiint

Reserveret til Isbende vedligeholdelse af ejendom

SaldO PriMIO. e e
BretS LHlGANG. . v vuveiiieiieeiereete ettt e et e e e e e e e e et e e e e e e e e e
BretS AfGANG....uurerrreiieiierieeeireeeeee e e et et e e e e e et e e e e

Reserveret til Isbende vedligeholdelse af ejendom ...
Reserveret til ekstraordinzer vedligeholdelse af ejendom

SaldO PriMO. e e

Reserveret til ekstraordinzer vedligeholdelse af
€JeNAOM ... ..o

EGENKAPITAL ......cooviiiiiiiiii e

Side 12

2024 2023
3.075.113 3.075.113
3.075.113 3.075.113
10.032.393 11.569.730
789.736 130.098
-2.957.149 -1.667.434
7.864.980 10.032.394
10.940.093 13.107.507
1.051.336 827.952
446.000 449.500
-1.089.789 -226.116
407.547 1.051.336
600.000 600.000
600.000 600.000
11.947.640 14.758.843
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Bofeellesskabet Vidjekaer

NOTER
Budget 2024 2024 2023

1 Indtaegter, andelshavere

Boligafgifter ......cocooiiiiiiiiiie 1.398.300 1.373.028 1.290.012

Diverse indteegter .......coevvviiiiiinnnnns 0 0 2.500

Provision hussalg ..........cccoevieiiininnns 3.000 12.000 0

Indtaegter, andelshavereii alt........ 1.401.300 1.385.028 1.292.512
2 Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat........c.coivieiiiiiiiiiiinnnnn, 76.000 75.999 74.798

Renovation........ccoveviiiiiiiiiiiiennns 56.000 60.433 55.360

FOrsikringer.....cocveveiiiiiiiiiieienieneenen 51.000 52.446 49.690

Ejendomsskat og forsikringer i

alt ... 183.000 188.878 179.848
3 Forbrugsafgifter

Diverse faellesudgifter....................... 5.000 3.646 9.009

Avis abonnement ...........oiiiiiinen 8.000 7.124 8.374

Varme i faelleshus ..., 35.000 24.051 31.272

Elforbrug i faelleshus............cceevennnnn. 52.000 36.015 58.075

Vandafgift ......cooveiiii 120.000 119.528 122.321

Fiber og tv pakke faelleshus............... 4.300 4.296 4.296

Forbrugsafgifterialt..................... 224.300 194.660 233.347
4 Vedligeholdelse

Vedligeholdelse hensaettelser............. 446.000 89.789 100.242

Vedligeholdelse drift..........cccovvinnnnen 0 0 125.874

Tilbygning feelleshus............coceveiennnn. 0 12.566 1.693.900

= [o TP 0 3.324.501 0

Vedligeholdelsei alt...................... 446.000 3.426.856 1.920.016
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Bofeellesskabet Vidjekaer

NOTER
Budget 2024 2024 2023

5 Aktiviteter

Sportsgruppen......ovvveiiiiiine 2.500 875 5.846

Udegruppen ..oveeveiieiieiiiniiiiieeaaneaanas 10.000 9.168 9.480

Baerhaven ......ccooiiiiiiiiiiee 900 349 78

Faelleshusgruppen .........cccoeveviiiennnnnn. 7.000 9.015 13.202

Veaerkstedsgruppen .......c.ccoeieveiiinene. 3.500 3.043 2.110

Arrangementsgruppen ........coovvevieanns 2.500 2.632 4.044

Bgrnegruppen......ccoovviiiiiiiiiiiiins 1.000 765 172

Digitaliseringsgruppen ...................... 6.000 6.799 16.240

HBNSEGrUPPeN ..o 2.500 1.641 3.918

@lbrygningsgruppen .......coccvevvevienensn. 1.200 753 377

UNgdomsgruppen.......ccoeeeeuvnenenennannns 0 1.759 0

Sheltergruppen.......cccooviiiiiiiiieiins 0 0 4.790

Aktiviteterialt.............................. 37.100 36.799 60.257
6 Salgsomkostninger

Annoncer v/hussalg........ccooviiiiiiennnns 0 0 500

Salgsomkostningerialt ................. 0 ] 500
7 Administrationsomkostninger

IT-udgifter bogholderi....................... 6.500 7.157 6.475

Gebyrer bank .......ccooviiiiiiiiii 3.000 1.702 632

Revision og regnskabsmaessig

assistancCe.....c.coviviiiiii 24.000 26.063 23.125

Administrationsomkostninger i

alt .. 33.500 34.922 30.232
8 Ovrige foreningsomkostninger

ABF kontingent...........ocoiviiiiiiinnene. 4.900 4.840 4.640

@vrige foreningsomkostninger i

alt . 4.900 4.840 4.640
9 Finansielle indtaegter

Kursgevinst |8neafregning................. 0 0 3.358

Finansielle indtaegterialt............. 0 ] 3.358
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NOTER

Budget 2024 2024 2023
Finansieringsomkostninger
Prioritetsrenter, kreditforeninger-........ 472.500 296.060 205.960
Renteudgift deponeringskonto ........... 0 879 18
Amortisering RD .......civviiiiiiiiiiiiennnns 0 12.336 2.154
Finansieringsomkostningeri alt.... 472.500 309.275 208.132

2024 2023

Grunde og bygninger
KOSEPKIS, PriMO c.viii it e e e raeans 24.640.077 24.640.077
Kostpris i alt 24.640.077 24.640.077
Grunde og bygningerialt....................... 24.640.077 24.640.077
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1 oktober 2022 udggr kr. 33.822.000.
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender.........coooiiiiiii e 19.953 10.403
Andre tilgodehavenderialt....................cooiiiin, 19.953 10.403
Likvide beholdninger
Pengeinstitutter ..o 1.788.309 1.516.691
Danske Bank opsparing ......ccooiiiiiiiiiii s 500.000 0
Likvide beholdningerialt..................ooooiiiininnns 2.288.309 1.516.691
Prioritetsgeeld
Realkredit Danmark 9.043.000 .......cccocviniiiiniiiniiiiians 9.043.000 9.043.000
Realkredit Danmark 3.700.000 .......coviiiiimiiiiiiii e 4.340.929 0
Realkredit Danmark 1.760.261 .......cccooviiiiiiiniiiiiiiinans 0 658.885
AMOTtISEMNG I8N 1vvtiiiiiiii e e e e e -105.110 -35.991
Realkredit Danmark 1.722.000 ......cccvviniiiiniiinineiinans 1.668.072 1.698.739
Prioritetsgaeldialt..................o 14.946.891 11.364.633
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NOTER

2024 2023
15 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldige belgb ....vivieiiii 28.488 22.169
ReVISOrNONOrar ...t s 20.000 20.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelserialt.......... 48.488 42.169
16 @vrig anden gaid
Mellemregning varmekonto ........cocvvviiiiiiiiii i 5.320 1.526
@vrigandengeldialt.............c.oooiiiiiiii 5.320 1.526

17 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Realkreditpantebrev

Til sikkerhed for realkreditldn i Realkredit Danmark er 3 stk. realkreditpantebreve p& henholdsvis
nom. kr. 9.043.000 (udlgb 2046 - afdragsfri), nom. kr. 4.378.000 (udlgb 2053) og nom. kr.
1.722.000 (udlgb 2052) med sikkerhed i ejendommen Vidjekaer matr. nr. 16 F Gram. Den bogfgrt
veerdi af det pantsatte aktiv udggr kr. 24.470.077. Restgeeld pr 31/12 2024 kr. 14.946.891.
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NOTER

2024 2023
Andelshaverindskud
Beregning af andelsvaerdien pr. 31/12 2024 er baseret pa ejendomsvaerdien jvf. lov om
andelsboligforeninger § 5 stk 2C, samt vedtaegternes pgf. 14.
Egenkapital jf. regnskab 11.947.640
Ekstraordinaer vedligeholdelsesfond -600.000
11.347.640
Opskrivning af ejendom til ejendomsvurdering 2022 kr. 33.822.000 9.181.923
Forbedringer efter vurdering 2010, 2011 og 2012 1.495.241
Regulering af prioritetsgeeld til kursvaerdi 133.766
Reguleret egenkapital 22.158.570
Andelsbeviser 20 stk. oprindelig kr. 3.075.113.
Veerdien af andelene pr. 31.12 2024 opggres under henvisning til
vedtaegternes § 14.2 A sdledes:
Andelskronens veerdi 1/1 2024 21.519.585
Stigning 2% (sidste ar 2%) 2024: besluttet 0% stigning 0
Veerdi pr. 31/12 2024 21.519.585
Veaerdi pr. andelskrone 7,00
Veerdien pr. 31/12 2024 udger 7,00 gange de oprindelige indskud og specificeres sdledes:
Antal Opr. indskud Ultimo
Hus nr.18-20 461 m2 2 114.214] 799.268
Hus nr. 14 -15-16—-17-19-22 a75 m2 6 136.270) 953.615
Husnr.8—10—-11-13 485 m2 4 152.023] 1.063.854
Hus nr.3—-5-12 495 m2 3 167.776] 1.174.093
Husnr.2-4-6-7-9 4105 m2 5 183.529 1.284.333
20

Ovenstdende vardi pr. 31.12 2024 er maksimumprisen ved salg af andelsbevis
galdende indtil naeste generalforsamling i 2026. Vaerdien opggres i gvrigt jf.

vedtzegternes § 14 til en rimelig pris jf. ogsa § 14 stk. 5.
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NOTER
Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 31-12-2024
1 |Grundlag_gende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31-12-2024
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31-12-2024
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2024 - 31. december 2024
B Antal BBR Areal m?
Bl Andelsboliger 20 2252
B2 Erhvervsandele 0
B3 Boliglejemal 0
B4 Erhvervslejemal 0
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv. 1 550
B6 I alt 21 2802
C Saet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden |oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opggrelse af andelsvaerdien? X
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen

her:

Boligareal beregning feelles

fordelingsnggle
D
D1 Foreningen stiftelsesar 1987
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1988
E Ja Nej
El Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X

andelen?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
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1 |Grundlag_gende oplysninger om andelsboligforeningen
F Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 )Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Kr. Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 22.158.570) 7.908.
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 600.000] 214
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 2,71
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, ijf. lov X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 lAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?2 pr. ar
H1 Boligafgift 610
H2 Erhvervslejeindtaegter 0
H3 Boliglejeindtaegter 0
3 Forrige ar Sidste ar Iar
J1 Arets overskud (fgr afdrag), gennemsnit kr. 10 -692 -829
pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 9.840
K2 Gald - omsaetningsaktiver 5.636
K3 Teknisk andelsveerdi 15.476
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NOTER

3 [Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar Iar

M1 Vedligeholdelse, Igbende (gennemsnit kr.pr.m?) 138 81 32

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 605 1.187
(gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 138 685 1.219

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssammenholdt med ejendommens 39,12
regnskabsmaessige veerdi)

R Forrige ar Sidste ar Iar

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 8r) 52 58 351
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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  Time                      Name                     IP                Activity                                                                                                                                              
 ========================= ======================== ================= ====================================================================================================================================================== 
  2025-04-10 06:16:44 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   87.48.xxx.xxx     The document was created                                                                                                                              
  2025-04-10 06:53:49 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   87.48.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:00:40 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Claus Baagø Jepsen"                                                                                                 
  2025-04-11 07:00:40 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Signe Maj Holm"                                                                                                     
  2025-04-11 07:00:40 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Dorthe Kristiansen"                                                                                                 
  2025-04-11 07:00:40 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Anne-Marie Madsen"                                                                                                  
  2025-04-11 07:00:40 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Kurt Madsen"                                                                                                        
  2025-04-11 07:00:40 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Rune Bo Viborg Kaldau"                                                                                              
  2025-04-11 07:02:24 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Dorthe Kristiansen" at "dk@skanrev.dk"                                                                           
  2025-04-11 07:09:49 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   87.48.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:24:34 UTC   Dorthe Kristiansen       87.48.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 07:25:13 UTC   Dorthe Kristiansen       87.48.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 07:25:16 UTC   Dorthe Kristiansen       87.48.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 07:25:17 UTC   Penneo system            87.48.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:26:11 UTC   Penneo system            87.48.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:26:11 UTC   Dorthe Kristiansen       87.48.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 07:26:12 UTC   Penneo system            87.48.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:26:15 UTC   Dorthe Kristiansen       87.48.xxx.xxx     The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                                                                    
  2025-04-11 07:28:21 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Baagø Jepsen" at "claus.baago@gmail.com"                                                                   
  2025-04-11 07:28:22 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Signe Maj Holm" at "signemaj@gmail.com"                                                                          
  2025-04-11 07:28:22 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anne-Marie Madsen" at "ammadsen1953@gmail.com"                                                                   
  2025-04-11 07:28:22 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kurt Madsen" at "kurtmadsen@privat.dk"                                                                           
  2025-04-11 07:28:22 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Rune Bo Viborg Kaldau" at "runebvkaldau@yahoo.dk"                                                                
  2025-04-11 07:39:29 UTC   Kurt Madsen              85.191.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 07:39:32 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:39:32 UTC   Kurt Madsen              85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 07:43:19 UTC   Claus Baagø Jepsen       74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 07:43:25 UTC   Penneo system            87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:43:25 UTC   Claus Baagø Jepsen       87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 07:49:10 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:49:10 UTC   Kurt Madsen              85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 07:49:11 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:49:13 UTC   Penneo system            87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:49:13 UTC   Claus Baagø Jepsen       87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 07:49:14 UTC   Penneo system            87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:49:19 UTC   Kurt Madsen              85.191.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                                          
  2025-04-11 07:49:24 UTC   Claus Baagø Jepsen       87.104.xxx.xxx    The signer signed the document as Kasserer, Kasserer, Kasserer, Kasserer                                                                              
  2025-04-11 07:51:57 UTC   Penneo system            87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:51:57 UTC   Rune Bo Viborg Kaldau    87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 07:54:45 UTC   Penneo system            87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:54:45 UTC   Rune Bo Viborg Kaldau    87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 07:54:46 UTC   Penneo system            87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 07:54:51 UTC   Rune Bo Viborg Kaldau    87.104.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Dirigent, Bestyrelsesmedlem, Dirigent, Bestyrelsesmedlem, Dirigent, Bestyrelsesmedlem, Dirigent  
  2025-04-11 08:59:43 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   87.48.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 10:44:24 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   87.48.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 10:45:13 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   87.48.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Anne-Marie Madsen" at "ammadsen1953@gmail.com"                                                                   
  2025-04-11 10:45:30 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 10:49:23 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 10:53:44 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 10:53:45 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 10:53:57 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 10:53:59 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 10:53:59 UTC   Anne-Marie Madsen        85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 10:54:15 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 10:55:45 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 11:34:53 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 11:34:53 UTC   Anne-Marie Madsen        85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 11:40:37 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 11:40:48 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 11:40:51 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 11:40:51 UTC   Anne-Marie Madsen        85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 11:43:36 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 11:43:42 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-11 11:43:42 UTC   Anne-Marie Madsen        85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 11:53:16 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-11 11:53:19 UTC   Anne-Marie Madsen        85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-11 11:53:20 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-13 08:50:55 UTC   Anne-Marie Madsen        86.58.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-13 08:52:07 UTC   Anne-Marie Madsen        86.58.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-13 08:52:21 UTC   Anne-Marie Madsen        86.58.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-13 08:52:55 UTC   Anne-Marie Madsen        86.58.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-13 08:53:39 UTC   Anne-Marie Madsen        86.58.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-13 09:14:20 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Signe Maj Holm" at "signemaj@gmail.com"                                                                 
  2025-04-13 12:43:42 UTC   Signe Maj Holm           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-13 12:43:52 UTC   Signe Maj Holm           85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-13 12:43:53 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-13 12:44:29 UTC   Signe Maj Holm           85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-13 12:44:30 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-13 12:44:31 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-13 12:44:39 UTC   Signe Maj Holm           85.191.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                                          
  2025-04-14 07:35:53 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   87.48.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-14 07:36:54 UTC   Malene Haugnes Grønhøj   87.48.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Anne-Marie Madsen" at "ammadsen1953@gmail.com"                                                                   
  2025-04-14 07:37:01 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-14 07:37:20 UTC   Anne-Marie Madsen        87.48.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-14 07:51:04 UTC   Anne-Marie Madsen        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-04-14 07:51:20 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-14 07:51:20 UTC   Anne-Marie Madsen        85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-14 07:52:37 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-14 07:52:37 UTC   Anne-Marie Madsen        85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-04-14 07:52:39 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-04-14 07:52:49 UTC   Penneo system            85.191.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                            
  2025-04-14 07:52:49 UTC   Anne-Marie Madsen        85.191.xxx.xxx    The signer signed the document as Protokolfører, Protokolfører, Protokolfører, Protokolfører                                                          
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